YILMAZLAR SELALE EVLERI SITESI
DENETIM RAPORU (01 EKiM 2019 - 31 ARALIK 2019)

Yilmazlar Selale Evleri 01.10.2019 tarihinden 31.12.2019 tarihine kadar olan dordiincii geyrek
denetim raporum asagidaki gibidir.

A- MALI HUSUSLAR

1. Ekli Gelir-Gider Tablosundan goriilecegi iizere, denctleme ddneminde sitenin gelirler toplami
724.264 TL, giderler toplami 714.582 TL' dir.

2. Aidat tahsilatlarinm iti¢ aylik 6deme ortalamasinin % 83 oldugu gériilmiistiir. Genel Kurul onayli
Apartman gérevlisi personelin fesihleri igin toplanan tazminatin %91 oraninda toplandig, eski
giivenlik personelinin is¢i alacafi davasi nedeniyle toplanilan ek gelirin %90 oraninda toplandig:
gOrilmiistiir,

3. Birinci dénem nakit akisi tablosunda da goriilecegi lizere kasa meveudu 27.600 TL dir. Nakit akis
tablosunda da agikladigim tizere 31.12.2019 tarihinde Nakit kasa ve Banka hesaplarinda bu tutar
arasinda bir fark goriilmemistir.

4. Sitemizin 31.12.2019 tarihi itibariyle 159.140 TL. kat maliklerinden alacagi bulunmaktadir. Bu
tutarin 59.002 TL. si icraya verilmis alacaktir.

5. Sitemizin 31.12.2019 tarihi itibariyle toplam borcu 112.983 TL. dir.

B- DONEM ICINDE GERCEKLESEN ONEMLI HUSUSLAR

1. Yaptigim denetim sonucunda tiim mali kayitlarin fig, fatura, sézlesme ve benzeri evraklarla
uyumlu oldugu goriilmiistir.

2. Yapilan is ve islemlerde makbuz, fatura, sézlesme ve benzeri dokiimanlarin diizenlenmekte oldugu
goriilmistiir.

3. Bir 6nceki dénem denetim raporumda asansorlerin etiket zamanlarinin geldigi ve bakim sozlesmeli
oldugumuz firma ile ara denetim yapilmasi igin tavsiyede bulunmustum. Ancak bu konuda ki
adimlar yeterli olmayarak asansorlerle ilgili tek yetkili merci olan Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
(TSE) mevcut asansérlerimizde bulunan “Mavi Etiket” seviyesini “Kirmizi Etiket” seviyesine
indirmistir.

4. Genel Kurulda alinan asansorlerin yenilenmesi karari neticesinde Asansér komisyonunun
30.10.2019 tarihinde kuruldugu gériilmektedir.

5. Asansor komisyonunun talebi neticesinde TSE asansor standartlarina uygun teklifler alinmasi
amaciyla bir danisman firma ile anlagildig: gortilmektedir. Bu gercevede “By Lift” firmasiyla
danismanlik igin 01.12.2019 tarihinde 15.000 TL + KDV sozlesme imzalandifi goriilmiigtiir.
Danisman firma tarafindan asansér modernizasyonu igin ihale agildigi goriilmiis olup, ihale
sonucunda gelen teklifler EK-3’te tiim kat maliklerimizin bilgisine de sunulmustur.
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6. Asansor problemlerinin baslica sorumlusu olan ve siireg sonunda hak etmedigi yiiksek rakaml
ddemeler almasma ragmen asansorleri aldigr gibi “Kirmuzi Etiket” ile birakan Aksdz Asansor
firmasina kars1 baslatilan hukuki siirecin ve davalarin devam ettirildigi, sitenin haklarinin
korunmaya devam edildigi goriilmiistiir. Bu firmaya karg: baglatilan hukuki stire¢ gesitli dosyalarla
devam ettirilmektedir. [stanbul 15. Sulh Hukuk Mahkemesi 2018/46 numarali Degisik Is dosyasi
ile baglamakla beraber istanbul 9. Tiiketici Mahkemesi 2018/593 Esas say1l1 dosya ile devam ettigi
gorilmustiir.

7. Diger tiim hukuki islemlerin de devam ettirildigi goriilmiigtiir. Bununla birlikte aidat 6dememe
konusunda siireklilik gosteren kisiler i¢inde icra davasi agilmasi tavsiye edilmistir. Diizenli olarak
ddeme yapmayan ve diizenli olarak deme yapan komgularinin haklarini ihlal eden komgularimizin
bu kotii aliskanliklarini birakmalart gerektigi agikardir.

8. Apartman gorevlileri igin Genel Kurulda aliman karar neticesinde 4 personelin ig akdinin
sonlandirilmis oldugu goriilmektedir. A3 Blok gorevlisi Engin Yasar’ a 59.093 TL., A4 Blok
gorevlisi Mahmut Yalgin’a 59.325 TL., A6 Blok gérevlisi Serdal Tagkaya’ya 59.093 TL., A8 Blok
gorevlisi Hasan Ates’e 46.643 TL. tazminat ddemesi yapildigi goriilmiistiir. Yapilan 6demelerin
direkt olarak personellerin banka hesabina yapildig1 ancak ¢ikis islemleri igin personel ibraname
imzalariin almmadig1 gérilmiistiir.

9. Onceki dénemlerde bordrolama ve anlasmalarda ézen gosterilmeyen giivenlik personellerinin
actif1 is¢i davalarindan olan ASES giivenlik personeli Murat POLAT ‘in davasi sonuglanmis olup
[stanbul 7. Icra Dairesine 35.000 TL. ddendigi gortlmiistir.

10.Aidatlar sitemizin en énemli gelir kaynagidir ve tiim hizmetler bu gelir kaynaginin eksiksiz ve
zamaninda gelmesine baglidir. Bu sebeple sakinlerimizin aidat &demelerini geciktirmeden
ddemeleri 6nem tagimaktadir.

11.Giivenlik ve vale hizmetinin site biinyesinde devam ettirildigi goriilmuistiir.
12. Sitenin kira gelirlerinin eksiksiz ve zamaninda tahsil edildigi goriilmiigtiir.

13. Birinci denetleme dénemine ait incelemelerde tamir ve bakim iglerinin devam ettirildigi
goriilmiistiir. Is verilen firmalar ile fatura diizenlendigi veya sozlesmeler yapildigi goriilmustiir.

Yaptigim denetim ve yukarida belirtilen tespitler gergevesinde, Yilmazlar Selale Evleri Sitesi’nin
31.12.2019 tarihinde sona eren birinci ¢eyrek donemlik islem hesaplarmna iligkin Denetleme raporunu
Sayin Kat Maliklerine saygilarimla arz ederim. /4.01.2020

Ek-1: Ekim-Kasim-Aralik 2019 aylarina ait Ug Aylik Gelir Gider Tablosu
Ek-2: Ekim-Kasim-Aralik 2019 aylarina ait Hesaplar Akis Tablosu
Ek-3: By Lift Firmast ihale Teklif Sonuglar

Denetci
A.Aydin SUHA
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LESAREIT

YILMAZLAR SELALE EVLERI
DENETIM RAPORU (BiriNCi DGNEM)

- 14.01.2020
GELIRLER
_ . 3 AYLIK
Gelir | EKIM2019 | KASIM2019 | ARALIK 2019 TOPLAM
AIDATGELIRI | 80412 |  100.59% 114.019 295.027
F
(Sbnfents odenem sty 640 89.253 128609 | 218502
KIRA TAHAKKUK 20.305 19.031 21.700 61.036
GECMIS DONEM AIDAT TAHSILAT 17171 15.794 26400 59.366
RAV LER
;Esk?Gﬂfe:':-I:IE:Jf;(cli E:\Zl:gn GK Onayh) 300 alisnn 14.530 46.740
ICRA TAKIBI GELIRLERI 1.394 5.071 10.850 17.315
KIDEM TAZMINAT FONU GELIRI 1.607 13,119 12.458 17.184
IMAR BARISI ORTAK ALAN 1.050 1.085 1.460 3.595
ASANSOR EK BUTCE © 1.150 1.027 95 2.272
EK GELIRLER 220 750 796 1766
EK BUTGE 1173 - 288 1.461
: Grand Total 125.423 267.636 |  331.206 724.264
GIDERLER
Gider | EKIM 2019 | KASIM 2019 | ARALIK 2019 SHRILIE
7 _ TOPLAM
PERSONEL TAZMINAT GIDERI 294,155 224455
(4 Apt.Gérevlinin tazminat ) _ 7
PERSONEL GIDERI 36.637 55.516 76.719 168.871
VERGI BEYAN GIDERI 26.800 25.551 25.071 77.422
BAKIM ONARIM GIDER KALEMI 16.148  27.966 18.300 62.414
DEMIRBAS GIDERLERI ) - 7.500 37.186 44.686
HUKUKi GIDER KALEMi - 28.316 8.000 36.316
ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERi 14.815 9.419 4518 28.752
ASANSOR BAKIM GIDER KALEMI 1.788 4.189 ~ 18.761 24.738
GUVENLIK VE VALE HiZMET GIDERI 3.000 3.000 6.000 12.000
TEKNOLOJi VE BILGI ISLEM GIDER KALEMI 1.006 1.006 5.659 7.672
ORTAK ALAN SU GIDER KALEMI - 1.068 1923 1.134 4.125
BAHCE BAKIM VE PEYZA) 519 1.855 - 2.374
OFiS GIDERLERI ] 1215 760 341 2.316
TEMIZLIK GIDER KALEMi 2.257 - 2.257
POSTA KARGO GIDERLERI 2.145 2.145
CATI BAKIM ONARIM 2.000 32 2.032
ILAGLAMA - 413 © 1.062 413 1.888
NOTER GIDERLERI 1670 __ 1.670
PERSONEL YEMEK GIDERI 698 473 313 1.484
YEDEK PARGA VE MALZEME GIDER KALEMi | 1.302 1.302
ILETiSIM GIDER KALEM 470 370 402 1.243
MALI MUSAVIRLIK GIDERI 400 400 400 1.200
KIRTASIVE GIDER KALEMI 684 449 1.133
SGK GIDER KALEM ' 1.042 1.042
BANKA KESINTILERI 191 183 199 513
ORTAK ALAN DOGALGAZ GIDERI 21 19 308 348
Diger Giderler 250 ; 250
ENERJ KIMLII( BELGESI
(Hatal Gelen Para jadesi) . | ) 236 236
Grand Total 111.877 174.589 428.116 714.582
GELIR - GIDER TOPLAMI | 13545 | 93047 | 96910 | 9.682 |
1= Denetgi
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YILMAZLAR SELALE EVLERI

HESAP AKIS RAPORU
14.01.2020
BIRINCIi DONEM
GELIR-GIDER OZETi
: 3 AYLIK
EKIM 2019 | KASIM 2019 ARALIK 2019 TOPLAM
GELIRLER TOPLAMI 125.422,50 267.636,00 331.205,58 724.264,08
GIDERLER TOPLAMI 111.877,17 174.589,43 428.115,84 714.582,44
GELIR - GIDER TOPLAMI | 13.54533 93.046,57 -96.910,26 9.681,64
1.DONEM NAKIT AKIS OZETIi 1.DONEM KASA DOKUMOU
30.09.2019 DEVIR 17.918,69 NAKIT KASA 326,88
MEVCUT DONEM i
GELIR / GIDER FARK| 9.681,64 AIDAT BANKA HESAP| 25.102,60
1. DONEM TOPLAM ' ASANSOR BANKA
MEVCUDU Al ag HESAP 0;08
IMAR BARISI FONU
KASASI
POS PROVIZYON
HESAP 247122
TOPLAM 27.600,70
ALACAKLARIMIZ (31.12.19) BORCLARIMIZ (31.12.19)
ICRA TAKIBI 59.002,54 KAGITHANE VERGI 37.496,40
AIDAT 54.942,88 SOouAL GRMENLDs o | ATl
ISCI FESIH TAZMINAT GELIRI BUGA OTIS ASANSOR
(Gérevliler icin Toplanan GK Onayh) 16.925,00 SANAYIVE TIC.AS. 20.650,00
KIDEM TAZMINATI 8.210,18 ’H"lszifnTEgLZ;éiGUVENL'K 12.675,19
IMAR BARISI ORTAK ALAN 6.416,28 SS&?&%%G%SS@&A 7.500,00
ASANSOR EK BUTCE 5.875,61 ﬁ"g,ﬁ;ﬁmow“ 5.074,00
ICRA VE HUKUKI ISLEMLER 4.720,00 BY LIFT ASANSOR 3.540,00
(Eski Glvenlikler Isci Davalart GK Onayh)
EK BUTCE 3.048,00 ENKA TEKNOLOJI 1.552,20
AKIM OTOMASYON VE
ELEKTRIK LTD.STI 246,40
o BORCLARIMIZ
ALACAK TOPLAM 159.140,49 Tc();PL AM 112.983,12

Denetgi
-2- A\Aydin SUHA
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FK- 34

FIRMALARIN TEKLIF YORUMLARI
OTis :

* Demontaj sonrasi ¢ikan malzemeleri sitenin gosterecegi alana depolamam makine dairesinde
goreviilere teslim ederim diyor

Cahgmalar sirasinda kuyu disindaki emniyet tedbirlerini almam diyor

Kuyudaki asansdre ait olmayan malzemeleri site kaldirir diyor

Kuyu ve gelik isleri ile ilgili insai islere girmem diyor

Aylik bakim teklifini yazmamig

Kendi driinlerinden olusan alternatif teklif verilmis ancak dikkate alinmadi,

® ® @ =

KONE :

®  Pano harig kullamlacak malzemelerde marka belirtmemis
Fazladan kabin karkas degisimi vermis

Raylanin diizeltilmesi iglerini yazmamsg

Aylik bakim teklifini yazmamig

L 4

&

L ]

HYUNDAI :

e Teklifin tamarmi sarthameye uygun hazirlanmarmg.Sifir asansér teklif formatinda verm is
e Sartname ckunmamig diyebiliriz
¢ Sadece toplam fiyat ve aylik bakim teklifini yazrmis
GM :
e Fazladan 3 yil garanti vermis
KALEAS ;

Tesisat kabin freni ve salt malzemelerde marka belirtmemis

®  Fleksibl tekiifi vermemis
» Halatlarda farlt marka vermis ancak kullanilamaz
ingai isler yok
*  Aylik bakim teklifi yok
®  Garanti siiresini fazladan 3 yil vermis
Grs:

s Teklif tamamen sartnameden bagimsiz olarak biitiin malzemeler kendi tretimi ve
markasindan olustugu icin dikkate alinmadi ve incelenmedi.Zira sartnamenin amaci isler
bittikten sonra higbir firmaya mahkum olmamak tizerine hazirlanmistir,

HYLIFT ASANSOROT ?ﬁ ""'%‘ﬁﬁ _
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