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9 KAGITHANE YILMAZLAR SELALE EVLERI SITESi

DENETIM RAPORU (01 TEMMUZ 2020 - 30 EYLUL 2020)

Yilmazlar Selale Evleri 01.07.2020 tarihinden 30.09.2020 tarihine kadar olan evraklari
inceleyerek diizenledigim dordiincii geyrek denetim raporum agagidaki gibidir.

A- MALI HUSUSLAR

1. Ekli Gelir-Gider Tablosundan goriilecegi iizere, denetleme doneminde sitenin gelirler
toplaminin 1.120.731 TL, giderler toplaminin 945.726 TL oldugu goriilmiistiir. Buna gére
Gelir/Gider farkimin tigiincii dsnemde +175.004 TL. olarak gergeklestigi goritlmiistiir,

2. Zamanminda Sdenen aidat tahsilatlarimin ii¢ aylik 6deme ortalamasmin % 79,2 oldugu
goriilmiistiir.

3. Genel Kurul onayht Asansdr yapimi igin toplanan ve ilki Subat ayinda mahsup edilen
Asansdr Ek Biitge tutarinin bu dénemde %90 oraninda toplandig1 goériilmiistiir.

4. Yonetim tarafindan sunulan evraklar iizerinde yapilan incelemede sitemizin 30.09.2020
tarihi itibariyle ileri vadeli alacaklar dahil 473.525 TL. kat maliklerinden alacagi bulundugu
gortilmiigtiir. Bu tutarin 38.296 TL. sinin icraya verilmis alacak oldugu goriilmiistiir,

5. Sitemizin 30.09.2020 tarihi itibariyle toplam borcunun 694.349 TL oldugu goriilmiistiir. Bu
borcun 615.800 TL.si GM asansore ileri vadeli borgtur. Ayrica vadesi ge¢mis 66.049,33 TL
Vergi Borcu bulunmaktadr.

6. Bir yonetim yilinin son denetim raporu olmasi bakimindan baz gelir ve giderlerin toplam
YILLIK bazda tahsilati ve harcamalartm detaylandirarak bilgilendirmek istemekteyim.
Buna gére;

a) GM ASANSOR (GK ONAYLI)

Bu yil igerisinde kat maliklerinden tahsil edilen toplam Asansor bedeli 1.655.459,51
TL’dir. Bunun karsiliginda sézlesmeye gore GM Asansor sirketine $denen toplam tutar
1.296.000 TL’dir. 30.09.2020 tarihi itibariyle Asansdr Banka Hesaplarinda 400.000 TL
bulunmaktadir. Ayrica Kat Maliklerinden 217.167,31 TL sitenin alacagi bulunmaktadir.
Bunun kargihiginda ise 615.800 TL ileri vadeli ilgili firmaya sitemizin borcu
bulunmaktadir.,

b) ICRA VE HUKUKI ISLEMLER (Eski Giivenlikler Isci Davalari GK Onaylt

Bu yil igerisinde kat maliklerinden Eski Giivenlikler Isci Davalarinda kullanilmak
izere toplanan toplam tahsilat bedeli 312.564,64 TL’dir. Bunun karsilifinda Murat
POLAT ve Hiiseyin AKSAHIN isimli personellere 65.000 TL. O6denmigtir. 30.09.2020
tarihi itibariyle icra ve Hukuki Islemler Banka Hesaplarinda 250.000 TL bulunmaktadir.
Ayrica Kat Maliklerinden 104.255,36 TL sitenin alacag bulunmaktadir.
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¢) ISTEN CIKARTILAN GOREVLILER (GK Onayly

Bu yil igerisinde kat maliklerinden isten ¢ikartilacak apartman gorevlileri
tazminatlarinda kullanilmak iizere toplanan toplam tahsilat bedeli 231.222,20 TL’dir.
Bunun kargiliginda 4 Apartman gorevlisinin isine son verilmistir. Bu personeller igin
224.155 TL. tazminat ddenmigtir. 30.09.2020 tarihi itibariyle Kat Maliklerinden 2.070
TL. sitenin alacag1 bulunmaktadir.

d) AIDAT ve DIGER GELIRLERI

Bu yil igerisinde kat maliklerinden Aidat ve Icra Gelirleri olarak toplam
1.541.522,79 TL toplanmustir. Aidat Gelirleri yamsira 252.100,84 TL Kira Geliri ve
farkli kalemlerde olmak iizere 51.198,61 TL gesitli gelirler elde edilmistir. Buna gore bu
yil yukarida belirttigim a-b-c maddeleri harig toplam yillik gelir tutar1 1.844.822,24 TL.
olmugtur.

Bunun karsiliginda bagta Personel Maaslari-SGK Giderleri-Bakim Onari ve
Demirbag Giderleri olmak iizere toplam olarak site hizmeti adina 1.825.897 TL. yil
boyunca harcama yapilmistir.

B- DONEM ICINDE GERCEKLESEN ONEMLI HUSUSLAR

. Evrak tizerinde yaptigim denetim sonucunda tiim mali kayitlarm fis, fatura, sozlegsme ve
benzeri evraklarla uyumlu oldugu goriilmiistiir.

. Evraklar iizerinde yaptiim incelemede yapilan is ve islemlerde makbuz, fatura, sézlesme
ve benzeri dokiimanlarin diizenlenmekte oldugu gériilmiistiir.

- Yilmazlar $elale Evleri secimli Olagan Genel Kurul toplantisinin ilk toplanti tarihi
11.10.2020, ikinci toplant1 tarihinin 18.10.2020 olarak yapilmasi karar alinmasima ragmen
Igisleri Bakanligi tarafindan yayinlanan kararnameyle pandemi siirecinde toplu
etkinliklerin yasaklanmis olmasi nedeniyle iptal edildigi goriilmiistiir. Bu sebeple se¢imli
olagan genel kurul yapilana kadar mevcut yonetim ve denetim site adina calismalarina
devam edecektir.

. Genel Kurulda alinan asansorlerin yenilenmesi karar1 neticesinde Yonetim Kurulu
tarafinda ihale edilen GM ASANSOR SAN. TiC. LTD. STi’nin su ana kadar A4 ve A9
Bloklar1 digindaki diger bloklarda asansorlerin tamamlandig1 ve kullanima agildigi, bazi
bloklarda revizyon islemlerin siirdiigii, ancak heniiz ilgili firmadan resmi bir sekilde
asansorlerin teslim almmadig1 ancak buna ragmen TSE’ye uygunluk kontrolii ve etiket
alinmasi igin bagvuruldugu Yonetim Kurulumuz tarafindan belirtilmisgtir.

. GM ASANSOR SAN.TIC.LTD.STI. ile yapilan sézlesme geregi TEMMUZ - AGUSTOS
- EYLUL 2020 aylarinda 6denmesi gereken aylik 162.000 TL. tutarin ii¢ ayin toplaminda
486.000 TL. olarak ddendigi evrak tizerinde gorillmiistiir.
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6. Yonetim Kurulumuz tarafindan sitemiz yararina gergeklestirildidi belirtilen gegitli
yenileme, revizyon ve onarimlarla ilgili bu dénemki 6deme biiyiikliigline gére 6ne ¢ikan
bazi hizmet sdzlesmeleri su sekildedir,

a) 10.07.2020 tarihinde SOLDOY TEKNOLOJI KONTROL VE GUV. SiST. TIC.
LTD. STI. ile imzalanmis sézlesmeye gore, site girisindeki bariyerin degisimi ve
site igerisindeki kamera sistemlerinin degisimi, kor noktalara kamera takimi gibi
islemlerin yapilmasi amaciyla 46.787 TL. degerinde s6zlesme imzalandi1Z1 gorillmiis
olup, yapilan iglerin montaj garantisi 1 ay, par¢a garantisinin 2 yil garanti
kapsaminda oldugu gériilmiigtiir.

b) 08.06.2020 tarihinde Recep SOLMAZ ile imzalanan sbzlesme neticesinde A7-A8
bloklan arkasinda bulunan Pamukkale traverten selalesi tamirat ve bakimu, site orta
alanda bulunan havuz ve gelalenin yikim ve yapim isiemleri, cevre diizenlemesi gibi
konular karsiiginda 65.000 TL bedelli s6zlesme imzalandig goriilmiistiir.

¢) 17.06.2020 tarihinde ELIPS LTD.STI. ile imzalanan s6zlesme neticesinde, A3-A4-
A7 bloklart hidrofor alimi igin 58.500 TL. bedelli sozlesme imzalandig
goriilmiigtiir. 2 y1l garantili oldugu gorillmiigtiir.

d) 09.09.2020 Tarihinde DRK GUVENLIK SISTEMLERI LTD.STi.ile imzalanmis
sOzlesmeye gore 11 blok asansorleri icerisine kamera sistemi alimi ve kurulumu
isleri karsiliginda 26.021,12 TL. bedelli sdzlesme imzalandig1 goriilmiistiir. 2 yil
garantili oldugu goriilmiistiir.

7. Gegtigimiz yillarda hak etmedigi yiiksek rakamli 6demeler almasina ragmen asansorleri
aldi1 gibi “Kirmiz1 Etiket” ile birakan Aks6éz Asansor firmasina kargi baglatilan hukuki
sirecin ve davalarin devam ettirildigi, sitenin haklarinin korunmaya devam edildigi
goriilmistiir. Istanbul 15. Suth Hukuk Mahkemesi 2018/46 numaral Degisik Is dosyas ile
baslamakla beraber Istanbul 9. Tiiketici Mahkemesi 2018/593 Esas sayili dosya ile devam
ettigi goriilmiistiir. Bugiin itibariyla bilirkisi raporunun geldigi ve raporun genel anlamda
site lehine hususlar ihtiva ettigi goriilmustiir. Bilirkisi raporunda yer alan hususlara bir kag
konuda eklemeler yapilmasi i¢in dosyaya beyanda bulunulacag: belirtilmistir.

8. 18.10.2020 Tarihinde ilan edilen ancak pandemi nedeniyle I¢isleri Bakanhi@ tarafindan
yayinlanan genelge kapsaminda iptal edilen Genel Kurulumuz igin yer kiralanmig ve bu
kiralama neticesinde FUA BARBISOS salonuna 4.500 TL 6deme yapildig1 goriilmiistiir.
Bu iptal bizlerin karar1 olmamast nedeniyle 6denen paranin iadesi veya ilerleyen giinlerde
yapilacak GK i¢in tekrar iicret 6denmemesi i¢in Yonetim Kurulumuza gerekli gériigmeleri
yaparak hak kaybimizin énlenmesi tavsiye edilmistir.
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9. Bir onceki doneme gore, sitenin aidat alacaklarinda %25 oraninda bir artis oldugu
goriilmistiir. Tahsilat kabiliyetinin kaybedilmesi sitemiz igin biiyiik bir sorun teskil edecegi
i¢in Yonetim Kurulumuza tahsilat konusunda borcunu édemeyen malikler ile iletisime
gegilmesi, bu goriigmelerden sonu¢ ¢ikmamasi halinde 6dememe siirekliligi gosteren
kigiler i¢inde icra takibine bekletilmeden baslatilmasi tavsiye edilmistir.

10.Aidatlar sitemizin en 6nemli gelir kaynagidir ve tiim hizmetler bu gelir kaynaginin eksiksiz
ve zamaninda gelmesine baghdir. Bu sebeple sakinlerimizin aidat 6demelerini
geciktirmeden 6demeleri 6nem tagimaktadar,

11. Giivenlik ve vale hizmetinin site biinyesinde devam ettirildigi gorillmiistiir. Bununla ilgili
yasal gereklilikler gergevesinde gerekli belgelerin de alinmasi ve gerek usuli gerekse esasa
iligkin iglemlerin yerine getirilmesi gerekmektedir. Bu iglemlerin yapilmas: tavsiye
edilmigtir.

12. Dérdiincli denetleme donemine ait incelemelerde tamir ve bakim islerinin devam ettirildigi
goriilmiigtiir. Is verilen firmalar ile fatura diizenlendigi, sdzlesmeler yapildigi goriilmiigtiir.
Diger islerle ilgili olarak ise karar alindig1 ve evraklarin da tamamlanacag belirtilmisgtir.

Denetimlerin evrak iizerinde yapilmasinin esas olmasina binaen evrak iizerinde yaptigim
denetim ve yukarida belirtilen tespitler ¢er¢evesinde, Yilmazlar Selale Evleri Sitesi’nin
30.09.2020 tarihinde sona eren dordiincii geyrek donemlik iglem hesaplarina iliskin
Denetleme raporunu Sayin Kat Maliklerine saygilarimla arz ederim. 20.10.2020

Ek-1: Temmuz-Agustos-Eyliil 2020 aylarina ait Ug Aylik Gelir Gider Tablosu
Ek-2: Temmuz-Agustos-Eyliil 2020 aylarina ait Hesaplar Akis Tablosu

Denetgi_
A.Aydin SUHA
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EK-1

YILMAZLAR SELALE EVLERI
DENETIM RAPORU (DSRDUNCU DONEM)

adrant 20.10.2020
- _ GELIRLER ) o
. N 3 AYLIK
Gl | TEMMUZ 2020 AGUSTOS 2020 | 02020 | o
ASAN iRi
(Aiamf&':pfil?::fg’f;iw:' o 1sas05 188.678 183308 | 566.590
AIDAT GELIRI | 106345 | 100057 104131 | 310533
ICRA VE HUKUKI ISLEMLER
(Eski Guvenhkler_l;_c_:_gavalan GK Onayh) ____59‘000 .iZ.GO_O | i 99.845
KIRA TAHAKKUK . 22284 22035 | 22219 ~ 66.537
GECMI§ DONEM AIDAT TAHSILAT 20955 23217 | 20557 64.729
EK GELIRLER - 2.551 157 2.495 5.203
HUKUK GELIRLERI VE MASRAF IADELERI 3050 | | 3050
iCRA TAKIBI GELIRLERI [ | 130 1000 2.370
SU ve ELE!(I_RIK TAHAKKUKU (Klrallk Daire) - 910 28 28 965
KIDEM TAZMINAT FONU GELIRi 200 . 200 | 250 650
iSCI FESIH TAZMINAT GELIRI - 260
(Greviifer igin Toplanan GK Onayi) i ,
Grand Total 410.150 | 358341 352.231 | 1.120.731
i - - GIDERLER -
. 3 AYLIK
Gider | TEMMuz 2020 AGUSTOS 2020 | EviOL2020 o -
IGM - SELALE ASANSOR YAPIM GIDERI 162,000 162.000 162.000  486.000
PERSONELGIDERI 75006 | 25557 63.611 164.174
TEKNOLOJi VE BILGI ISLEM GIDER KALEMI 23854 | 13211 | 25768 62.835
DEMIRBAS GIDERLER | 18879 | 18455 16556 | 53.890
SGK GIDER KALEMI | 15455 | 16009 19306 | 50.771
1BAKIM ONARIM GIDER KALEMi | 1473 5.765 18.340 38.839
[ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERI ] 8.397 8.138 9316 25.852
g ovialilobind i ittt 15000 2500 | 2.500 20.000
ASANSOR BAKIM GIDER KALEMI 4307 7977 | 3850 | 16134
SITESOSYALve FAALIVETGIDERI | 445 201 | 5370 6.016
HORTAK ALANSUGIDERKALEMI | 1621 1059 | 1606 4.286
AIDAT IADE (Hatali Gelen Gdeme ladeleri) -__+_ ) . 3.150 3.150
TEMizLiK ve SAGLIK GIDER KALEMI 661 2.354 105 | 3421
POSTA KARGO GIDERLERI 50 2338 | 2388
iLETiSIM GIDER KALEMI 532 49 1108 2.135
ILACLAMA B 413 i 1239 1.652
JOFis GIDERLERI ] s | 710 | 181 | 1009
[MALI MUSAVIRLIK GIDERI [ [ so0 500 | 1000
[BANKA KESINTILERI 78 | 594 | 87 760
HUKUKi GIDERKALEMI ) [P . 700 700
KIRTASIVE GIDER KALEMI ] 83 | 568 651
NOTER GIDERLERI 364 364
Grand Total 341.635 265.527 338.564 945.726
[ GELIR - GIDER TOPLAMI | 68.524 | 92.814 | 13667 | 175005 |
Denetgi

A.Aydin SUHA



YILMAZLAR SELALE EVLERI

EK - .
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HESAP AKIS RAPORU
20.10.2020
KAGHTHAS DORDUNCU DONEM
GELIR-GIDER OZETI
AGUSTOS N 3 AYLIK
TEMMUZ 2020 2020 EYLOL 2020 TOPLAM
GELIRLER TOPLAMI 41015902 | 358.340,92 352.231.13 1.120.731,07
GIDERLER TOPLAMI 34163510 | 26552689 338.564 40 945.726,39
GELIR - GIDER TOPLAMI 68.523 92 92.814,03 13.666.73 175.004,68
4.DONEM NAKIT AKIS OZETI 4 DONEM KASA DOKUMU
(30.09.2020) (30.09.2020)
30.06.2020 DEVIR 500.273,68 NAKIT 0.00
MEVCUT DONEM AIDAT BANKA ve POS
GELIR / GIDER FARKI 175.004,68 HESAP 23.978.21
4. DONEM TOPLAM MEVCUDU|  675.278.36 ﬁgg:ﬁm BANKA 400.000,00
ICRA ve HUKUK
[SLEMLER KASAS| | 290-000.00
APSIYON POS
PROVIZYON HESAP | 1-320.00
TOPLAM 675.298,21

ALACAKLARIMIZ (30.09.2020)

ASANSOR YAPIMI IGIN KAT

MALIKLERININ ODEYECEKLER 217.167,31
(o oo ooy | 104.256.36
AIDAT ALACAKLAR) 100.275,53
ICRA TAKIBINDE OLAN ALACAK |  38.296,58
IMAR BARISI ORTAK ALAN 4.287,52
KIDEM TAZMINATI 3.743,18
ASANSOR EK BUTGE 2.746,00
(iveter i oplanan 2070,00
EK BUTGE 660,17
ELEKTRIK TAHAKKUKU 23,35
ALACAK TOPLAM 473.525,00

BORGCLARIMIZ (30.09.2020)

GM ASANSOR SAN VE

TIC.LTD.STI. (YAPIM) 615.800,00

KAGITHANE VERGI

DAIRESI 66.049,33

DRK GUVENLIK

SISTEMLERI LTD.STI. 10.000,00

MM KOLBASI DEMIR

CELIK LTD.STI. 2.500,00
BORCLARIMIZ 694.349,33

TOPLAM
% ]V\ A.Aydin SUHA

Denetgi



